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主講人   陳柏元主講人學經歷及實績案例

主要整建維護經歷
 █  陳柏元建築師事務所  主持建築師 LINE ID 0928281804

 █  新北市建築師公會整建維護專案小組召集人(108~110)

 █  新北市建築師公會示範街道評估計畫專案小組召集人(108~110)

 █  新北市都市更新學會整建維護專業講師(105~)

 █  新北市整建維護增設電梯優選團隊建築師

 █  國家地震工程研究中心專業講師(108~)

獲獎及專訪經歷
 █ 新北市首位採事業計畫辦理公寓增設電梯補助

 █ 台北市都市更新處老屋大賞入圍獎
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主要增設昇降設備實績案例
 █  行政院辦公廳舍增設昇降機案(樓梯間內部天井增設案例)

 █  安康平宅室外增設昇降機案(天橋連接案例，建造執照案例)

 █  經濟部辦公廳舍增設昇降梯案(室內空間增設案例，室裝併變使案例)

 █  三重區正義北路補習班增設昇降機整修案(商業用途案例)

 █  新莊區中華路店鋪增設昇降機整修案(商業用途案例)

 █  永和區仁愛路公寓增設昇降梯補助案(住宅用途案例，雜項執照案例)

 █  永和區保福路公寓增設昇降梯補助案(補助核准但未辦施工案例)

 █  三重區自由街公寓增設昇降機補助案(事業計畫案例)

 █  萬華區康定路公寓增設昇降機補助案(室內合併室外增設案例)

 █  松山區光復北路社區大樓昇降設備汰修換新補助案(台北市補助案例)
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都市更新與整建維護

整建維護政策

建築物之改建及修建
或充實設備

加強更新範圍內之土
地使用及建築管理

建築物之拆除與興建
重
建

整
建

維
護

• 拆除新建

• 一定年限建物
• 結構尚堪良好
• 重建整合不易
• 社區期待不同
• 提升建物機能
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整建維護補助的申請範圍
 █  一百十二年至一百十五年中央都市更新基金補助辦理自行實施更新作業

須知(112.04.26)

      補助對象與條件：

      1.依都市更新條例核准立案之都市更新會。

      2.依法成立之公寓大廈管理委員會，限以整建或維護方式實施。

      3.依法成立之都市更新事業機構，限以整建或維護方式實施。

      4.以整建或維護方式實施者，屋齡達二十年以上。

      補助項目：

      1.擬訂都市更新事業計畫有關經費。

(1) 擬訂都市更新事業計畫經費。

(2) 結構補強設計經費。

整建維護政策
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整建維護補助的申請範圍
 █  中央都市更新基金補助辦理自行實施更新作業須知

      補助項目：

       2. 實施工程經費，補助項目如下；必須施作(1)至(3)補助項目：

(1) 老舊建築物立面及屋頂突出物修繕工程。

(2) 老舊招牌、突出外牆面之鐵窗及違建拆除。

(3) 空調、外部管線整理美化。      

         (4) 建築基地景觀綠美化。

(5) 屋頂防水及綠美化。                   

         (6) 增設昇降設備或無障礙設施。

(7) 依公寓大廈管理條例規定設置之防墜設施。

(8) 增設昇降設備

(9) 提高建物耐震能力

 
整建維護政策
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整建維護補助的申請範圍
 █  中央都市更新基金補助辦理自行實施更新作業須知

      補助流程：

       1. 向直轄市、縣（市）主管機關提出申請。

2. 申請文件經審查不符合規定者，直轄市、縣（市）主管機關應通知

限期補正，屆期未補正或補正不完全者，駁回其申請。

3. 案件受理申請後，召開會議辦理初審，就自籌款比率、住宅使用比

           率、實施規模、權利複雜程度、建築物使用年限及是否位於重點再

           發展地區等因素評定，將初審意見表納入申請補助計畫書，於規定

           時間前送執行機關複審。 

       4. 執行機關辦理複審作業前，得邀請複審委員實地現勘。

5. 複審通過之補助案，直轄市、縣（市）主管機關應於複審會議紀錄

發文日起一個月內，檢送修正完竣之申請補助計畫書，報本部核定。

整建維護政策
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整建維護補助的申請範圍
 █  中央都市更新基金補助辦理自行實施更新作業須知

      補助基準：

       1. 立面修繕：

每平方公尺補助上限為新臺幣一千五百元，總補助經費不得超過

補助項目工程經費總合之百分之五十。

2. 增設電梯：不得超過本項目工程經費百分之四十五。

3. 耐震補強：不得超過本項目工程經費百分之五十五。

            (1) 一千五百平方公尺以下，每平方公尺補助上限為新臺幣四千元。

            (2) 一千五百平方公尺以上，每平方公尺補助上限為新臺幣三千元。

4. 調降項目：陽台外推及加窗、鐵窗、頂樓加蓋、法定空地違章。

5. 酌予補助：所有權人三人以下、外牆範圍未過半、住宅使用未過半

整建維護政策
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補助計劃書應備文件

補助計畫書應載明下列事項：
（一）計畫實施範圍。
（二）申請人
（三）現況分析（包括所有權人清冊、使用情形、現況照片）
（四）計畫目標
（五）整建維護設計圖說（位置圖、平面圖、立面圖及相關說明圖）
（六）違章建築處理方式
（七）經費需求
（八）財務計畫及費用分擔（包含各所有權人費用分擔說明）
（九）實施進度
（十）效益評估
（十一）同意書
（十二）其他本府公告應載明之事項
                1.身分證明文件
                2.產權證明文件

整建維護補助申請 



主講人   陳柏元整建維護補助申請

整建維護之同意比例辦理方式

█  公寓電梯辦理建造及雜項執照(依據現行營建署解釋函令)：
     A 其土地權利證明文件應以共有人過半數及其應有部
         分合計過半數之同意行之。
     B 但其應有部分合計逾三分之二者，其人數不予計算。

█  公寓電梯辦理變更使用執照(依據現行營建署解釋函令)：
     A 其建物權利證明文件應以共有人過半數及其應有部
         分合計過半數之同意行之。
     B 但其應有部分合計逾三分之二者，其人數不予計算。

█  立面修繕、耐震補強辦理變更使用執照(依據現行建築法規定)：
     其建物權利證明文件應以該棟全部同意辦理。

█  整建維護事業計畫申請補助：
     100%同意：以事業機構申請     0

80%  同意：一般申請方式
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整建維護 VS 土地及建物條件

建築執照申請

1.獨立土地，獨立使照

2.獨立土地，同一使照

3.一宗基地多棟建物，

   同一使照

4.未申請使照，違章建物

5.空地，違章建物
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整建維護 VS 產權條件

依據現行營建署解釋函令：

█  於建築基地法定空地分割辦法
     發布生效日前已完成地籍分割
     者，其各棟建築物各自獨立互
     不影響。

█  增設昇降設備時應檢附之土地
     權利證明文件，得以各棟建築
     物分別辦理。

█  建築基地法定空地分割辦法發
     布時間為：75.1.31

建築執照申請
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整建維護 VS 使照條件

建築執照申請

適用法令時點

土地使用分區

住宅區或住宅使用之分區

一宗基地範圍

最高樓層條件

符合四五樓公寓

地下層條件

未涉及地下層共用部分
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公寓電梯 VS 法令規定

中華民國一百零二年一月一日修正生效前申請建造執照之五層以下建
築物增設昇降機者，得依下列規定辦理：

一、不計入建築面積及各層樓地板面積。其
        增設之昇降機間及昇降機道於各層面積
        不得超過十二平方公尺，且昇降機道面
        積不得超過六平方公尺。
二、不受鄰棟間隔、前院、後院及開口距離
        有關規定之限制。 
三、增設昇降機所需增加之屋頂突出物，其
        高度應依第一條第九款第一目規定設置
        。但投影面積不計入同目屋頂突出物水
        平投影面積之和。

建築執照申請
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公寓電梯 VS 出入口規定

建築執照申請

█  一樓違章

 █  一樓出入口

      75CM以上

 █  建築線

 █  現有巷道

 █  法定空地

 █  結構設計

 █  電梯設計

 █  空間設計
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公寓電梯 VS 方案設計

建築執照申請
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立面修繕、耐震補強 VS 法令規定

█  建築法第三條
     1.新建：為新建造之建築物或將原建築物全部拆除而重行建築者。
     2.增建：於原建築物增加其面積或高度者。但以過廊與原建築物連接者，

應視為新建。
3.改建：將建築物之一部分拆除，於原建築基地範圍內改造，而不增高或

擴大面積者。
4.修建：建築物之基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋架及屋頂，其中任

何一種有過半之修理或變更者。
█  建築法第七十三條
     建築物應依核定之使用類組使用，其有變更使用類組或有第九條建造行為
     以外主要構造、防火區劃、防火避難設施、消防設備、停車空間及其他與
     原核定使用不合之變更者，應申請變更使用執照。
█  建築物使用類組及變更使用辦法第八條
     八、建築物之共同壁、分戶牆、外牆、防空避難設備、機械停車設備、中
             央系統空氣調節設備及開放空間，或其他經中央主管建築機關認定項
             目之變更。
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█  立面修繕重點

      1.鐵窗違章

      2.陽台違章

      3.屋頂加蓋違章

      4.開口變更

      5.雨遮花台變更

      6.冷氣管線整理

      7.外牆防水

 

立面修繕 VS 方案設計

█  以新設石材或磁磚修繕：涉及較高的費用問題

█  以耐厚塗料修繕：
     1.費用較為平價
     2.容易管理維護
     3.同時可兼具防水、隔熱等多機能



主講人   陳柏元建築執照申請

耐震補強 VS 方案設計

█  耐震補強：老屋健檢→耐震初評→耐震詳評→整體補強

█  階段性補強 A 方案：
     降低補強施作層發生軟弱層集中式破壞風險
     1.補完後，倒塌機率已大幅降低，仍有可能造成其他

破壞模式產生
2.補強位置：具軟弱層現象之樓層

未補強 階段性補強A
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耐震補強 VS 方案設計

█  階段性補強 B 方案：

     補強後耐震能力至少達耐震規範標準之8成
     1.排除軟弱層現象，耐震能力提升達到防止倒塌的目的
     2.補強位置：整棟綜合考量，可能會影響私人空間
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補助同意書

其他注意事項

住戶性質

自住或租賃

產權對象

所有權人或是住戶

面積計算

產權資料分析

同意作業

簽名加蓋章
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評估方案：樓層平面圖

其他注意事項
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成本評估

其他注意事項

前置作業成本

現場勘查

資料調閱

初步評估

辦理建築執照成本

各項複委託成本

建築師、結構技師費用

主體構造工程費用

電梯設備費用

辦理補助計畫成本

補助計畫作業費

同意整合費用
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公寓電梯免依建築物無障礙設施設計規範檢討
有關貴局函為依建築技術規則建築設計施工編第55條第2項規定申請增設之
昇降設備，得否免依建築物無障礙設施設計規範檢討疑義乙案
內政部103.5.8內授營建管字第1030804545號函
█ 按建築法第9條規定：「本法所稱建造，係指左列行為：...增建：於原
建築物增加其面積或高度者。但以過廊與原建築物連接者，應視為新
建。...」
█ 建築技術規則建築設計施工編第55條第2項規定：「本規則中華民國100
年2月27日修正生效前領得使用執照之5層以下建築物增設昇降機者，得依下
列規定辦理：一、不計入建築面積及各層樓地板面積。其增設之昇降機間及
昇降機道於各層面積不得超過12平方公尺，且昇降機道面積不得超過6平方
公尺。二、不受鄰棟間隔、前院、後院及開口距離有關規定之限制。三、增
設昇降機所需增加之屋頂突出物，其高度應依第1條第9款第1目規定...」
█ 第167條規定：「為便利行動不便者進出及使用建築物，新建或增建建築
物，應依本章規定設置無障礙設施。...」
█ 故依本規則第55條第2項規定申請增設昇降設備，不計入建築面積及各層
樓地板面積者，非屬本規則第167條所稱增建建築物。

通用設計
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無障礙電梯

通用設計
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綠建材通則管制目的
綠建材通則制定為召開各領域專家會議後，彙整共同意見，將四大類（健康、
生態、再生、高性能）評定項目中必須共同遵守的部份獨立出來成為「綠建
材通則」，其主要的管制意義與目的為：

一、綠建材是對環境無害的建材：

確保綠建材標章產品於生命週期各階段中是低環境衝擊的。

二、綠建材是對人體無害之建材：

確保對人體健康不會造成危害。

三、綠建材應符合相關規格標準：

品質應符合法規及一般功能性要求。
以上三點包含綠建材的主要精神與綠建材合格安全的基本要求，除有賴建材
廠商進行清潔生產，並具有綠色環保思維與自律自主的品質管制外，也將透
過科學試驗數據證明，及經指定之評定專業機構辦理的現場查核機制等措施
加以嚴格把關。

綠建材應用
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綠建材通則評定要項與基準
一、一般要求

1.綠建材應於原料取得、生產製造、成品運輸及使用等階段皆不造成環境污
染；申請人應依「綠建材標章申請審核認可及使用作業要點」第四點之規
定出具一年內未受環保機關處分之證明文件。

2.綠建材之產品功能應符合既定之國家標準；若國內尚無可符合之國家標準
時，得另提出適合之國際標準進行評定；若所沿用之標準或規範中的性能
試驗項目中有部份不適用的情形，得提出其它相關之標準或規範進行評定
。

3.綠建材之安全性應符合相關法規規定。

二、限制物質

綠建材之限制性物質評定，係對於有害物質含量之限制。將可能危及環境及
人體之物質(指標污染物)，依材料之種類擬定相關評定基準，並於建材之定
量評定中加以分析、管制禁用，確保居住空間之安全健康及維護生態環境。
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綠建材通則評定要項與基準
限制物質評定項目包括：
1.非金屬材料任一部份之重金屬成份，須依據「事業廢棄物毒性特性溶出程

序（TCLP）」進行檢驗並符合規定值。
2.不得含有石綿成份。
3.所含天然放射性物質不得有影響公眾安全之虞，建材表面0.1公尺處之輻射

劑量率每小時超過0.2微西弗者（不含背景值），應實施活度濃度分析；其
活度濃度指數及使用範圍，依「天然放射性物質管理辦法」(附錄十二)規定
。

4.不得含有行政院環境保護署公告之毒性化學物質，但本手冊另有規定者依
其規定。

5.不得含有蒙特婁公約管制化學品。
6.水泥相關製品總氯離子含量基準≦0.1％（依據CNS 14164 7.13節總氯離子

含量測試法），惟國家標準已有前開試驗者，逕依該國家標準試驗之。
7.不得含有聚氯乙烯(PVC)成分。
8.使用於室內之裝修建材應進行甲醛及TVOC逸散之檢測，其逸散速率須符

合甲醛≦ 0.05 mg / m2‧hr，TVOC≦ 0.19 mg / m2‧hr。但產品明顯不產生
逸散時，經評定專業機構之分類評定小組審查且同意者，不在此限。
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重金屬成份TCLP檢出值標準表
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建築技術規則建築設計施工編
第十七章 綠建築基準

第六節 綠建材

第321條 建築物應使用綠建材，並符合下列規定：

一、建築物室內裝修材料、樓地板面材料及窗，其綠建材使用率應達總面積

百分之六十以上。但窗未使用綠建材者，得不計入總面積檢討。

二、建築物戶外地面扣除車道、汽車出入緩衝空間、消防車輛救災活動空間、

依其他法令規定不得鋪設地面材料之範圍及地面結構上無須再鋪設地面

材料之範圍，其餘地面部分之綠建材使用率應達百分之二十以上。

綠建材應用
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建築技術規則建築設計施工編

第322條 綠建材材料之構成，應符合左列規定之一：

一、塑橡膠類再生品：塑橡膠再生品的原料須全部為國內回收塑橡膠，回收
塑橡膠不得含有行政院環境保護署公告之毒性化學物質。

二、建築用隔熱材料：建築用的隔熱材料其產品及製程中不得使用蒙特婁議
定書之管制物質且不得含有環保署公告之毒性化學物質。

三、水性塗料：不得含有甲醛、鹵性溶劑、汞、鉛、鎘、六價鉻、砷及銻等
重金屬，且不得使用三酚基錫（TPT） 與三丁基錫（TBT） 。

四、回收木材再生品：產品須為回收木材加工再生之產物。
五、資源化磚類建材：資源化磚類建材包括陶、瓷、磚、瓦等需經窯燒之建

材。其廢料混合攙配之總和使用比率須等於或超過單一廢料攙配比率。
六、資源回收再利用建材：資源回收再利用建材係指不經窯燒而回收料摻配

比率超過一定比率製成之產品。
七、其他經中央主管建築機關認可之建材。

綠建材應用
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