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彰 化 縣 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 

項       目 說      明 

都 市 計 畫 名 稱 變更鹿港福興都市計畫細部計畫(原市場用地「市四」變更

為住宅區及鄰里公園兼兒童遊樂場用地(變更內容明細表

核定編號第 13 案)附帶條件開發期程展延) 

變更都市計畫法令

依 據 

都市計畫法第 24 條 

變更都市計畫機關 彰化縣政府 

自擬細部計畫或申

請變更都市計畫之

機關名稱或土地關

係 人 名 稱 

彰化縣鹿港鎮景福自辦市地重劃區重劃會 

本 案 公 開 展 覽 

之 起 迄 日 期 

公開展覽  

公開說明會  

人 民 團 體 對 本 

案 之 反 映 意 見 

無 

本案提交各級都市

計畫委員會審查核

結 果 
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壹、 計畫緣起 

本計畫區原為「市四」市場用地，基於市四用地自民國 60 年劃設迄今遲未

取得土地進行開發，且經檢討後，其南側即為商業區，無維持市場用地之需要，

為保障土地所有權人權益，以附帶條件方式調整變更為住宅區。 

本計畫區係依據彰化縣政府 106 年 1 月 13 日府建城字第 1060005746A 號函

發布實施之「擬定鹿港福興都市計畫細部計畫案」(變更案第 13 案)內容規定，

將原市四市場用地變更為住宅區及鄰里公園兼兒童遊樂場用地，附帶條件應於本

計畫發布實施後 3年內完成整體開發及公共設施用地回饋，否則於下一次都市計

畫通盤檢討恢復為原分區。並依「彰化縣都市計畫區土地變更審議原則」規定，

變更市場用地為住宅區應回饋 20%之公共設施用地。 

本案即於 106 年 2 月由計畫區內土地所有權人依據「獎勵土地所有權人辦理

市地重劃辦法」相關規定發起成立重劃籌備會辦理重劃業務，後經彰化政府 106

年 4 月 5日府地開字第 1060096767 號函核准成立重劃會在案。適逢內政部於 106

年 7 月 27 日修正發佈「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」部分條文，新增

合議制方式審議、舉行公開聽證、核定處分公告及送達等程序，致增加辦理時程，

未能於本計畫發布實施後 3年內完成整體開發及公共設施用地回饋。本案相關辦

理進度說明如下: 

(一) 本案已取得重劃範圍 100%私有土地所有權人人數及面積之同意，重劃

計畫書業經彰化縣政府中華民國 107 年 4 月 9 日府地開字第

1070109346 號函審議通過。(如附件一) 

(二) 工程預算書圖業經彰化縣政府中華民國 107 年 11 月 22 日府地開字第

1070409369 號函審議通過(如附件二) 

(三) 重劃前後地價評議業經彰化縣政府中華民國108年 9月 24日府地開字

第 1080336344 號函審議通過。(如附件三) 

(四) 重劃工程業於中華民國 109 年 8 月 25 日報請開後工，目前工程進度

93.65 %。（如附件四） 

本案刻正辦理土地分配作業中，為達計畫開發期程與實際開發期程之一致性，
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爰依據都市計畫法第 24 條規定，辦理變更本細部計畫案開發時程展延之修正作

業，以符實際。 

貳、 法令依據 

一、 變更都市計畫法令依據 

「都市計畫法」第二十四條:土地權利關係人為促進其土地利用，得配合

當地分區發展計畫，自行擬定或變更細部計畫，並應附具事業及財務計畫，

申請當地直轄市、縣（市）（局）政府或鄉、鎮、縣轄市公所依前條規定辦

理。 

二、 計畫性質 

本案係變更細部計畫原「市四」市場用地(變更案第 13 案)附帶條件之開

發期程，未涉及土地使用分區變更。 

參、 現行計畫概述 

一、 變更範圍及面積 

本變更位置位於彰化縣鹿港福興都市計畫細部計畫中間位置，南側鄰近商業

區，變更範圍東以景福段 236-0、240-0 等地號東側地籍線為界；西以景福段 245-0、

246-0、247-0 等地號西側地籍線為界；南以景福段 244-0、248-0 等地號南側地

籍線為界；北以景福段 234-0、235-0、236-0 等地號北側地籍線為界。變更面積

為 4134.41 平方公尺。變更位置及範圍如圖一、圖二所示。 
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圖一變更位置示意圖  

變更位置 
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圖二變更範圍示意圖
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二、 原細部計畫內容 

(一) 住宅區 

基於市四用地自民國60年劃設迄今遲未取得土地進行開發，且經檢討後，

其南側即為商業區，無維持市場用地之需要，為保障土地所有權人權益，

以附帶條件方式調整變更為住宅區。面積 3307.53 平方公尺，占計畫總

面積 80.00%。 

(二) 公（兒）用地 

    依「彰化縣都市計畫土地變更回饋審議原則」規定，變更市場用地

為住宅區應回饋 20%之公共設施用地。面積 826.88 平方公尺，占計畫總

面積 20.00%。 

 

表一變更鹿港福興都市計畫(原「市四」市場用地)細部計畫內容綜理表 

 

  

土地使用分區 面積（平方公尺） 百分比（%） 

住 宅 區 3307.53 80.00

公 （ 兒 ） 用 地 826.88 20.00

總 面 積 4134.41 100.00
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肆、 變更計畫內容 

本變更計畫之變更內容，詳如表二變更內容明細表。 

表二 變更內容明細表 

編

號 

變更位置 變更內容 變更理由 備註 

原計畫 新計畫 

1 「擬定鹿港

福興都市計

畫（原「市四」

市場用地變

更為住宅區）

細部計畫」 

應於「擬定鹿港

福興都市計畫

細部計畫案」發

布實施後 3年內

完成整體開發

及公共設施用

地回饋，否則於

下一次都市計

畫通盤檢討恢

復為原分區。 

應於「擬定鹿港

福興都市計畫

細部計畫案」發

布實施後 3年內

完成整體開發

及公共設施用

地回饋，否則於

下一次都市計

畫通盤檢討恢

復為原分區。 

上述時程必要

時得敘明理由

向彰化縣政府

申請展延。 

有鑑於「獎勵土

地所有權人辦理

市地重劃辦法」

新修條文，致增

加辦理時程及配

合實質開發時間

所需，以致無法

按原細部計畫規

定時程開發。 

重劃會已取得範

圍內 100%私有土

地所有權人人數

及面積之重劃同

意書。目前進行

工程施工、土地

分配等事項，仍

有繼續開發之必

要，故新增展延

期 限 之 相 關 規

定。 

「 彰 化 縣

鹿 港 鎮 景

福 自 辦 市

地 重 劃 區

重劃會」業

於 中 華 民

國 108 年

12 月 3 日

景 福 自 辦

字第 076號

函 向 彰 化

縣 政 府 申

請 准 予 辦

理 展 延 開

發期程 3年

在案（如附

件五）。 
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附件一重重劃計畫書書核定函
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附件二工工程預算書書圖核定函函 
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附件三  重劃前後地價評議核定函 
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附件四重劃區施工日誌 
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附件五  申請展延開發期程函 
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